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Seimo Aplinkos Apsaugos komiteto pirmininkui
Algimantui Salamakinui

Prasymas

Prasome Jiisy sutikimo 2014 sausio 14 d. posédyje svarstant sodininky
bendrijy klausimus, apsvarstyti galimybe teikti svarstymui sekancias nuostatas.

1. Galimybeg teikti Teritorijy Planavimo jstatymo 34 straipsnio 2 dalies 2
punkto papildyma sekanciai: ,,Savivaldybés lygmens bendrojo,
specialiojo teritorijy planavimo dokumenty, detaliyjy plany ir mégéjy
sody teritorijy generaliniy plany — Aplinkos ministerijos jgaliota
institucija®.

Siuo metu Nacionaliné Zemés Tarnyba Zemétvarkos projektavimo ir
administravimo klausimais ruoSia teisés aktus, iSdavingja leidimus Zemétvarkos
projekty rengimui, kontroliuoja ir derina parengtus projektus, pati nagrinéja derinimo
ir svarstymo procediros metu kilusius ikiteisminius gincus tarp savegs ir planavimo
organizatoriaus ar projektuotojo, argumentuoja ir teikia iSaiskinimus teismams,
svarstant $iuos gincus teismuose, eile mety vilkina derinimus ir neargumentuoja savo
neigiamy atsisakymy derinti atliktus projektus (paprastai jraSant standartinj atsakyma
,,Projektas neatitinka teisés akty reikalavimy®).

Tokios politikos pasekmé, miisy privatizacijai teikti planai niekur
neregistruoti, daugelis pradanginti, nebelegitimiis, kadastriniai matavimai vykdomi
nesilaikant plany, nusalinus bendrijos atstovus nuo proceso. Néra galimybés NZT
derintojy tendencingy sprendimy ikiteismine tvarka skusti kvalifikuotai,
nesuinteresuotai institucijai.

Teritorijy planavimg Lietuvos Respublikos teisés aktai reglamentuoja kaip
vieSojo administravimo klausimg ir $iuo atveju neleistinas interesy konfliktas.



Tikimes, kad sodininky bendrijy teritorijy planavimo prieziiira perdavus kvalifikuotai
ir nepriklausomai institucijai, situacija kardinaliai pagerés.

2. Galimybe teikti Zemés jstatymo 40 straipsnio 7 dalies 1 punkto
papildymg sekanciai: ,Parengtam projektui turi rastiSkai pritarti
projekto rengimg inicijave asmenys zemeés sklypo savininkai. Jei
sklypas randasi nuomojamoje mégéjy sodo teritorijoje ir keiciasi
nuomojamo sklypo konfigiracija, bitinas visuotino nariy
susirinkimo pritarimas.

Zemés Ukio ir Teisingumo ministerijy gautuose atsakymuose dél bendrijy
atstovy eliminavimo 1§ kadastriniy matavimy proceso pastoviai aiSkinama, kad
bendrija néra bendros teritorijos Zzemés savininkas. Savininka, §iuo atveju valstybe
atstovauja jos patikétinis — NZT atstovas ir derina pagal Valstybés interesus.

Kadastriniy matavimy sodininky bendrijose esm¢ — Zemétvarkos plano
duomeny jgyvendinimas natiroje, atitinkamai jtvirtinant projektinius sprendinius.
Nacionalinés Zemés Tarnybos sprendimas neatstadius zemétvarkos plany statuso ir juy
nejregistravus registre, pradéti pavieniy sklypy kadastrinius matavimus, konkrecioje
grieztai tvoromis apibréZtoje teritorijoje, sudarant salygas lygiateisiams
bendrasavininkams pazeidinéti bendras ir tarpusavio teises, jy duomenis
registruojant Registre ir po to bandyti ateityje koreguoti senus ar rengti naujus planus
yra neatsakinga ir grubiai priestarauja Sodininky Bendrijy jstatymo 2 ir 15 straipsniy,
Civilinio Kodekso, bei kity teisés akty esminéms nuostatoms. Tokie veiksmai
nesprendZia Zemetvarkos problemy, bet tik akumuliuoja ir gilina jy esmg¢. Pavieniais
matavimais i$skaidomas bendrijos vientisumas. Susiaurinti vidaus keliai ir bendros
zemes plotai, kurie buvo palikti ateityje vystyti infrastruktiiros objekty vystymui,
atims galimybe teritorijoms transformuotis ] gyvenamasias vietoves.

3. Apsvarstyti galimybe uZzbaigti antrg deSimtmet] ruoSiamg Matininky
jstatymg XP-579(2) ar kitg analogiska teisés akta, kuriuo biity
nustatytas atskirtas ir sukonkretintas matininko ir zemétvarkos
valdininko teisiy ir atsakomybés apibréztumas visuose nekilnojamojo
turto formavimo ir nekilnojamojo turto disponavimo teisiy nustatymo
ir jregistravimo nekilnojamojo turto kadastro ir registro grandyse, kaip
rekomenduoja Seimo kontrolierius savo tyrimo Nr. 4D-2012/1-1054
1Svadose.

Teisinés normos praktiSkai nenustato jokios atsakomybeés uz ty€ines arba
netyCines klaidas, padarytas nekilnojamojo turto ir Zemés sklypy formavimo ir
kadastriniy matavimy proceso metu. Kaip rodo zemés nuosavybés teisiy atkiirimo,
zemés sklypy padalinimo ir jteisinimo praktika, atsakomybés nebuvimas sudaré
prielaidas teisés akty bei profesinés etikos pazeidimams ir piktnaudziavimams.



Valstyb¢ turi konstitucinj jsipareigojima ginti ir saugoti nuosavybés teises,
tod¢l privalo uztikrinti visy Siame procese dalyvaujanéiy grandziy pareigas ir
atsakomybe ir vienodai ginti suinteresuotyjy Saliy interesus.

Du desimtmecius vyksta zemés reforma, kurios nepabaigus pradedame jos
taisymg ir patikslinimus. Teisés aktais neapibrézta, kokig atsakomybe uz tyCines ar
netyCines klaidas neSa kontroliuojantis Zemétvarkos valdininkas ir kokig matininkas?
Pavyzdziui, Siandieniniai teisés aktai nenustato, kokiai institucijai matininkas gali
apskusti savo teisétg ir teisingg sprendima, kurj reikalauja pakeisti ne visada teisus
zemétvarkos valdininkas. Tag patvirtina ir teismy praktika — néra nei vieno
zemétvarkos valdininko, nubausto pagal civilinj ar baudziamaji kodeksa uz
neteisingy kadastriniy matavimy suderinima, nors nusiskundimy, susijusiy su
zemétvarka yra labai daug.

Neaisku, kas yra viso $io ydingo proceso iniciatorius: Zemés {iikio
ministerija ar Nacionaliné Zemeés tarnyba, kuri dalyvauja ruoSiant teisés aktus, juos
vykdo, kontroliuoja jy vykdyma ir pati sprendzia gincus dél savo pavaldiniy veiksmy.
Paaiskéjus pazeidimams, jy Salinimas galimas tik teismo keliu. Teismuose valstybe
atstovauja ta pati Nacionaliné Zemes tarnyba, teikianti paaiSkinimus d¢l teisés akty
nuostaty teismams. Tai yra akivaizdus interesy konfliktas. Esama situacija uzkerta
galimybe tikétis kvalifikuoto ir teisingo teismo ginant savo teises.
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